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COMMUNE DE FRONTON
EXTRAIT DU REGISTRE DE LA SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance 25 septembre 2023

L'an deux mille vingt-trols, et le vingt-cing du mels de septambre & 20 neures 30, le Conseil Municipal de cette
Commune, réguliégrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la lof, dans la salle du Consell
Municipal rue des Chevdliers de Malte, sous la présidence de M. Hugo Cavagnhac, Mdire,

Frésents : CAVAGNAC. BARRIERE, BROCCO, JEANJEAN, SORIANQ. IGON. PABAN. FICAT, GARRABET,
PUJOCL, RELATS, DEJEAN, MORENO. SACRE. LASBENNES. VERDCT {arrivé & la délibération 70).
GARCIA. HISSLER. LAUTA. LEONARDELLL. IZARD. HONTANS

Pouvoirs : BOUDARD PIERRON pouveir & BARRIERE

CARVAHLO pouvoir & JEANJEAN Date de la co.nv.o.ct.:.ti.én.': 14 sepfembre 2023
GARGALE pouvoir & PABAN | yolants; &
DENAT pouvoir & DEJEAN Dontpouvolr: 5
GHOUATI pouvair & RELATS Pour: 27
Contre : . .
Excusées @ Nathalie POURCEL - Eulalie LAMENDIN Refus de vofe: . 0
Sscrétalre:  Marie Ange SORIANC Abst:

Délibération n° ; 2023 - 77

|OBJ ET : Mcdification n°2 du PLU - Commune de Fronton - redéfinition des objectifs poursuivis

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses arficles L.153-36 et L.153-37 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 25 avril 2019 agyant approuvé le Plan Local

d’Urbanisme (PLU) ;

VU la délibération du 14 juin 2021 pronongcant I'abandon de la révision allégée n°t du PLU ;

Vu les delibérations du 13 décembre 2021 approuvant la modification n°1 et la révision allégée n°2 du

PLU;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du:11 juillet 2022 autorisant le Maire & engager par

arrété la procédure de modiification n°2 du PLU ;

Vu I'arrété du Maire en date du 18 juillet 2022 prescrivant o procedure de modification n°2 du PLU et

en définissant les objectifs ;

Monsieur le Maire précise que les travaux et eTudes en.cours qui visent & établir le projet de modification
n°2 du PLU ont également ét& I'occasion d'en affiner les cbjectifs et conduisent & proposer les

évolutions suivantes par rapport aux engagements inifiqux :

» Auregard de la nouvelle analyse des capacités d'urbanisation & vocation résidentielle encore
maohilisables en zone U ou TAU réalisée dans le cadre des premigres éludes de la modification,
il semble nécessaire de priviéggier et d'organiser P'urbanisation de ce gisement avant
d’envisager |'cuverture de zones & urbaniser différées (2AU). Dans le caodre de cette
maodification du PLU, il n'est donc pas projeté d'ouverture de nouvelles zones & I'urbanisation.

e les perspectives d'établisssment de nouvelles Orentations d’Aménagement st de
Prcgrammation (OAP) au sein de la zone urbaine (U) dfin d'encadrer des projets de
renouvellement ou de densification urbaine ont évolué, au regard de I'analyse précise de la
situation de chaque site & enjeu précédemment repéré. Ainsi, alors que le déménagement de
I'actuel Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) resie une
perspective de moyen terme, il apparait prématuré de déterminer d'ores-et-déjd les nouveaux
usages de ces batiments et de ce site. Enrevanche, il est proposé d’affiner le périmétre de 'OAP
it Centre-Ville n notamment sur la partie nord afin de permetire la réalisation d'un projet
d'aménagement global et cohérent & cheval sur une zone U et 1AU.

s Les &tudes concernant le projet de requdiificafion de I'actuel site de I'école maternelle
Joséphine Garrigues, pour lesquelles une OAF reste effectivement projetée, ont mis en lumiére
la présence d'un ferritcire mitoyen & fort enjeu de recomposition urbaine, autour de I'impasse
de la Marniére. Cet espace qui opére le lien entre le site de I'école et 'avenue de Grisolles,
présente aujourd'hui un potentiel foncier intéressant mais dispose de caractéristiques ne
facilitant pas une urbanisation iImmediate, avec notamment une desserte routiére insutfisante
et nonsécurisée necessitant une concertation préalable avec la Direction des Routes du Conseil
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Départemental de la Haute-Garonne. De ce fait, afin d'avoir le temps nécessaire pour étudier
les modalités d'urbanisation optimales, de déterminer un parti d'aménagement global et phasé
dans le temps, il est proposé d'y &tablir un Perimétre d' Attente d'un Projet d'Aménagement
Global {PAPAG). Cet oulil permet sur une durée déterminée d'étudier un projet global
d'aménagement visant & restructurer cet ensemble foncier considéré comme stratégicue &
I'échelle de la ville, proche des commerces, services et équipements, compris dans le périmétre
d'Opération de Reviialisation de Territoire (ORT), et s'inscrivant pleinement dans les exigences
législatives en vigueur {Cf. Loi Climat & Résilience) dont les grands objectifs sont mentionnés &
I'article L101-2-1 du Code de I'Urbanisme,

La volonté d'amélioration qualitative des Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP) existantes est maintenue, avec des compléments importants en matiére de qualité et
d’organisation des projets urbains attendus, Dans cet esprit, | est également proposé de
retravailler aux aspects de programmation et d'échéancier d'ouverture ¢ I'urbanisation afin de
mieux organiser I'accueil en visant un développement démographigue progressif et mafirisé,
dans le respect des orientations générales du Plan Local d'Urkanisme approuvé en 2019,

Pour terminer sur I'actualisation des périmétres soumis & Orientation d'Aménagement et de
Programmaiion (OAP} au regard du contexte et des besoins actuels, il est proposé de supprimer
plusieurs OAP sectorielles, situées aux aberds de l'avenue de Grisolles, de I'avenue Jean Bouin,
en coeur d'opération de I'OAP « centre-ville » ou bien encore sur la pointe nord du secteur des
« vignerons », dans la mesure ol des opérations d'amenagement et de construction y ont
désormais été réalisées ef liviées. De ce fail, il est proposé un reclassement de ces secteurs
urbanisés initialement classés en zone 1AU (zone & urbaniser ouverte & I'urbanisation) en zone U
{zones urbanisées) au document graphique.

La lecture aftentive des dispositions réglementaires du PLU conduit également & proposer des
améliorations complémentaires & celles déjd évoguées & |a prescription de la modification du
PLU. Il en est qinsi de :

o Lo qualité batie exigée pour la réalisation d'annexes aux constructions principales,

o La configuration de cldtures en zone naturelle (N) afin d'assurer une perméabilité & la
faune sauvage,

o L'homogénéisation des regles d'emprise au sol enire la zone UB et le secteur UBa par
le bidis d'une majeration de I'emprise .au sol en UBa dés lors que les constructions sont
raccordées A i'assainissement collectif.

Plutdét que de medifier le réglement de I'ensemble de la zone UBae afin de permetire la
réhabilitation d'un local technique public a proximité immédiate du cimetigre, fel que prévu
initfialement, it est proposé que le: batiment concemé soit reclassé en zone spécifiquement
dédiée aux éguipements publics et d'intérét collectif (zone UE) plus adaptée d son usage.
Enfin, dans un souci d'amélioration, et d’adaptation fine du PLU aux enjeux et au contexte de la
Commune, il est proposé de compléter I'identification des composantes suivantes :

o Renforcement des éléments identifies pour leur quadlité paysagére et patimeniale, au
fitre des dispositicns de 'article L151-19 du-code de I'urbanisme,

o Ajouts de batiments auorisés & changer de destination en zone agricole {A) ou
naturelle (N},

AU regard de ces évolutions, il est proposé de rectifier les objectifs poursuivis dans le cadre de la
procédure de modification n°2 du PLU comme suit .

1.

Reprendre les orientations d'aménagement et de programmation [OAP} existantes au PLU en
vue d'en améliorer les exigences de qualité urbaine, environnementale, paysagere et
architecturale ou la progressivité du développement urbadin,

Elaborer de nouvelles orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ou étendre
une OAP existante sur plusieurs sites d' opportunité de densification ou de recompaosition urbaine,
Supprimer les OAP sectorielles, en totalité ou en partie, pour lesquelies des opérations
d'aménagement et de construction ont été réalisées,

Ajuster ponctuellement le zonage, entre sous-zones U, par souci de concordance aux OAP ou
& la configuration et & I'occupation des lieux, et y adapter le cas échéani le réglement du PLU,
Etablir un Périmétre d'Attenie d'un Projet d'Aménagement Global {(PAPAG) sur le secteur de
l'irpasse de la Marniére,

Changer d'affectation certains secteurs classés en zone UBAe ou UCe, sur lesquels ies restrictions
& la construction n'ent pius lieu d'étre en raiscn de la résolution du probléme d'adduction en
edu potable,

Simplifier le zonage et le réglement éfablis.au-niveau de la zone d'activités de 1o Dourdenne,
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8. Ajuster, frés ponctuellement, le contour de la zone U le long de I'avenue de Villaudric afin de
corriger une erreur matérielle, suite & une décision de justice,

9. Ajuster et actualiser certaines prescriptions et servitudes du réglement du PLU, en particulier :

o Les composantes de linéaires commerciaux & préserver, avec un besoin d'extension
ponctuel de cette mesure conservatoire,

o Les éléments identifiés au fitre de leur qualité paysageére, environnementale ou
patrimoniale (article L151-19 du code de I'urbanisme),

o Lerepérage des batiments situés en zone A ou N pouvant changer de destination,

o Les emplacements réservés, en vue d'ajuster le périmétre de certains mais aussi d'en
supprimer ou en gjouter au regard des besoins actuels,

10. Améliorer, conforter, compléter ou assouplir un certain nombre de regles écrites du PLU,

11. Apporter également différentes clarifications et informations au reglement du PLU en vue d'en
améliorer la lisibilité et actualiser les éléments informatifs,

12. Corriger certaines erreurs matérielles préecédemment commises,

13. Mettre & jour les annexes du PLU, notamment par ajeut du cahier de prescriptions de voirie de
la CC du Frontonnais et du périmetre d’Opération de Revitdlisation de Territoire (ORT) délimite
dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain» dont la commune de Fronton est
lauréate depuis Juin 2021.

Aprés avoir entendu I'expose du maire et en avoir délibéré, le conseil municipal décide :

v' De prendre acte de la reformulation des objectifs poursuivis dans le cadre de la procédure de
modiification n°2 du PLU,

v D'autoriser Monsieur le Madire & prendre un arrété prescriptif modificatif qui reprécise les objectifs
poursuivis en conséquence.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et sera fransmise &

Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne.

Acte rendu exécutoire en application des
dispositions de I'article L 2131.1 du C.G.C.T.
les jour, mois et an que dessus,

Apres:

= envoi en préfecture le 27/09/ 2023 Hugo Cavaanac Marie An fi
. Affichage 27/09/2023/au 17/10/2023 9 9 geSananD

° Publication au recueil des actes administratifs
de la collectivité.




